Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57
,Neubau Ems-Center”

Anlass und Erfordernis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Da sich der im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57 befindliche
Gebiudekomplex des Ems-Centers in einem schlechten baulichen Zustand befindet und kon-
zeptionell nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht, beabsichtigt der Vorhabentra-
ger, das Gebiude vollstindig abzureifen und durch einen modernen und attraktiven Neubau
zu ersetzen. Zudem soll das Stellplatzangebot neu geordnet werden.

Da die Festsetzungen des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 dem geplan-
ten Neubau des Ems-Centers entgegenstehen, ist die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 57 erforderlich.

Der Planung liegt die stadtebauliche Zielsetzung zugrunde, die mittelzentrale Versorgungs-
funktion Papenburgs einschlieBlich seiner grundzentralen Versorgungsfunktion ohne Beein-
trachtigung zu erhalten. Durch Abriss und Wiederaufbau wird die Gefahr eines stadtebaulich
nachteiligen moglichen ldngerfristigen Leerstandes, wie er hdufig bei baulich und funktional
veralteten Einkaufszentren in vergleichbaren Stadten zu beobachten ist, vermieden. Durch die
zudem geplante Umgestaltung der StralRe ,,Am Ems-Center” (6stlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich) zu einem Shared Space soll die kiinftige Anbindung des Centers an den ,Haupt-
kanal” als HaupteinkaufsstraRe der Papenburger Innenstadt deutlich verbessert werden.

Die vorliegende Planung folgt zudem dem in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB enthaltenen Planungsleit-
satz, wonach ein vorhandener Ortsteil zu erhalten und fortzuentwickeln ist. Hierdurch werden
auch die Belange der Wirtschaft beriicksichtigt und Arbeitsplatze geschaffen bzw. erhalten,
wie in § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB vorgegeben.

Verfahrensablauf

Am 02.07.2020 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 ,Neubau Ems-Center” aufzustellen.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes be-
kannt gemacht (20.07. bis einschlieBlich 31.07.2020). Gleichzeitig wurde die Beteiligung der
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Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fand in der Zeit vom
19.01. bis einschlieflich 19.02.2021 statt. Gleichzeitig wurde den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die vorgebrachten Anregungen wurden in der Beschlussfassung des Rates vom 15.07.2021

erértert und abgewogen. Der Beschluss tiber die Stellungsnahmen sowie der Satzungsbe-
schluss wurden am 15.07.2021 vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet Teil der bebauten Ortslage. Das Plangebiet ist nahezu
vollstandig bebaut und versiegelt. Auswirkungen auf Natur und Landschaft und den Boden
sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Regelungen zum Wasserhaushalt, hier insbesondere zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung
und zum Grundwasserschutz, erfolgen im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Kerngebietsbebauung nicht entgegen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Gebduden ein-
zuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung entsprochen.

Laut dem vorliegenden Larmgutachten sind aus schalltechnischer Sicht Schallimmissionen zu
erwarten, denen mit einer Reihe von SchallschutzmalRnahmen begegnet werden muss.

Sonstige unvertragliche Immissionen, z. B. durch Licht, Strahlung und Erschiitterungen, sind
aus dem Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachglter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich diesbe-
ziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern: Mensch, Natur und Landschaft,
Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Standorten auBerhalb des Plangebiets geht.
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Zu prifen sind nur plankonforme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder
schonenderer Weise umgesetzt werden kénnten.

Die vorliegende Planung dient dem Neubau des ansassigen Einkaufszentrums. Der Bereich
stellt einen Versorgungsschwerpunkt im westlichen Siedlungsbereich von Papenburg dar. Der
Umbau bzw. Neubau beschrankt sich auf den vorhandenen Einkaufskomplex inklusive Neben-
anlagen, Stellpldtzen und der vorhandenen ErschlieRung. Der Neubau dient im Wesentlichen
der Neuausrichtung und dem marktgerechten Ausbau. Die Funktion dieses Standortes bleibt
erhalten bzw. wird revitalisiert.

Im Ergebnis stellt das vorgesehene Bauvorhaben eine sinnvolle stadtebauliche Lésung dar.
Alternativen zu der vorliegenden Planung bestehen nicht.

Stadt Papenburg
Der Blrgermeister
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